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PREMESSA 

Il Comune di Cassano Spinola è dotato di PRGC approvato con D.G.R. n. 21-25755 del 31 Maggio 1983 

modificato dalle varianti: 

o Variante redatta ai sensi del titolo III della LR 56/77 e s.m.i. approvata con D.G.R. n. 81-44695 del 10 

Aprile 1995; 

o Variante approvata con D.G.R. n. 7-26507 del 25 Gennaio 1999 a cui sono seguite le seguenti Varianti 

Parziali approvate ai sensi del comma 7, art. 17, L.R. 56/77 e s.m.i: 

− Variante Parziale 2000 approvata con D.C.C. n 24 del 18/07/2000; 

− Variante Parziale 2002 approvata con D.C.C. n. 22 del 10/09/2002; 

− Variante Parziale 2006 approvata con D.C.C. n. 13 del 30/03/2006; 

− Variante Parziale 2011 approvata con D.C.C: n. 02 del 29/02/.2012; 

o Variante Strutturale 2010, approvata ai sensi della L.R. 56/77 e L.R. 1/2007, con D.C.C. n. 3 del 

29/02/2012 successivamente modificata dalla Variante Parziale n.1/2013 approvata ai sensi del comma 

7, art. 17, L.R. 56/77 e s.m.i. con D.C.C. n.13 del 29/04/2013. 

La presente Variante n.2/2024 si innesta sullo strumento urbanistico generale approvato e ha lo scopo di 

apportare una unica modifica relativa all’ampliamento dell’area produttiva n.5 di tipologia D2. 

La Variante ai sensi dell’art. 17, commi 5, 6 e 7, della L.R. 56/77 e s.m.i. si configura come Variante Parziale 

in quanto le modifiche in essa previste soddisfano tutte le seguenti condizioni: 

a) non modificano l’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle modificazioni 

introdotte in sede di approvazione; 

b) non modificano in modo significativo la funzionalità di infrastrutture a rilevanza sovracomunale o 

comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza sovracomunale; 

c) non riducono la quantità globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per più di 0,5 metri 

quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente legge; 

d) non aumentano la quantità globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per più di 0,5 metri 

quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla presente legge; 

e) non incrementano la capacità insediativa residenziale in misura superiore al quattro per cento, nei comuni 

con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile 

lorda comunque ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per cento 

delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a destinazione 

residenziale; l’avvenuta attuazione è dimostrata conteggiando gli interventi realizzati e quelli già dotati di 

titolo abilitativo edilizio; 

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilità previsti dal PRG vigente, relativi alle 

attività produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in misura superiore al 6 per cento nei 

comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti; 

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la 

classificazione dell’idoneità geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente; 

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tutela e salvaguardia ad 

essi afferenti. 

 

Immagine satellitare di Cassano Scrivia con individuazione dell’area di intervento 
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MODIFICA 

La Variante Parziale n.2/2024 è resa possibile in quanto rispetta tutte le condizioni previste dalla L.R. n. 

56/77 e s.m.i. all’art. 17 commi 5, 6 e 7 e richiamate in premessa.  

L’ammissibilità della modifica sarà giustificata nel successivo paragrafo “Verifiche”. 

Si illustrano nel seguito i  punti di modifica al PRGC vigente del Comune di Cassano Spinola oggetto della 

presente Variante Parziale. 

1) Ampliamento dell'area urbanisticamente classificata quale "Aree per insediamenti artigianali di 

nuovo impianto (D2)" e identificata nella cartografia di PRGC con il n. 5, relativa allo stabilimento 

intestato alla Ditta SOGECO COSTRUZIONI S.R.L. che svolge attività di stoccaggio e recupero di 

rifiuti non pericolosi, con trasformazione dalla destinazione agricola a quella di aree di tipo D2 dei 

terreni catastalmente censiti al Fg 6 mapp.211, 212, 213, 214 e con relativa contestuale modifica del 

perimetro dell’area produttiva identificata con il n.5. 

La Ditta la Sogeco Costruzioni S.r.l. con sede legale Via Arzani n.80 e sede operativa in Strada Comunale 

Scrivia di Cassano Spinola e avente come Legale rappresentante Marco Sciandra, oltre a svolgere attività di 

costruzione di fabbricati civili, industriali e rurali, opera anche nell’ambito del recupero rifiuti derivanti 

da materiali da costruzione, non contenenti sostanze pericolose principalmente costituiti da laterizi, 

intonaci e conglomerati di cemento armato e non, ovvero miscugli o frazioni separate di cemento, mattoni, 

mattonelle e ceramiche compresi coppi e tegole, nonché materiali da costruzione a base di gesso compresi 

cartongessi o altri materiali da costruzione a base di gesso non contaminati da sostanze pericolose. La Ditta è 

autorizzata ad effettuare l’attività di “stoccaggio e recupero di rifiuti non pericolosi” ai sensi del DPR 13 

marzo 2013 n. 59 ed è registrata al “Registro imprese che effettuano operazioni di recupero rifiuti tenuto dalla 

Provincia di Alessandria - Assessorato Ambiente” (iscritta al n. 358 ex art. 216 D.Lgs. 152/2006 presso la 

Direzione Ambiente e Pianificazione Servizio Gestione Rifiuti) tramite iscrizione rilasciata con 

Autorizzazione Unica Ambientale “AUA” ai sensi del DPR n. 59 del 13/03/2013, in corso di validità.  

L’AUA rilasciata dalla Provincia di Alessandria è collegata al rilascio dei titoli abilitativi necessari per lo 

scarico delle acque reflue in fognatura, per le emissioni in atmosfera, per il recupero di rifiuti non pericolosi 

secondo quanto previsto dal D.lgs 152/2006 e s.m.i. e dal DPR 59/2013, nonché in materia di valutazione di 

impatto acustico ai sensi della Legge 447/1995.  

L’attività produttiva è svolta dalla Ditta Sogeco nell’ambito del perimetro individuato dal PRGC vigente come 

area produttiva n.5 classificato nel PRGC vigente tra le “Aree per insediamenti artigianali di nuovo impianto 

(D2)” ubicato lungo Strada Comunale Scrivia. La porzione di territorio occupata attualmente dall’attività 

artigianale  in questione ha, come si evince dai quadri sinottici della Variante Strutturale del 2010, una 

superficie territoriale pari a mq 15.800. Tale superficie è catastalmente censita nel Comune di Cassano 

Spinola al Fg. 6 mapp. 202 (parte), 386, 360, 358, 404 (parte). 

Come specificato nella documentazione relativa all’AUA, all’interno del perimetro aziendale sono 

attualmente individuate: 

− un’area movimentazione carico e scarico delle materie prime; 

− un’area di stoccaggio, dei prodotti intermedi e dei prodotti finiti (costituiti dagli inerti derivanti dalle 

operazioni di recupero); 

− un’area di frantumazione in cui è collocato il gruppo mobile di frantumazione per la lavorazione delle 

materie prime.  

Il perimetro aziendale riferibile all’attività di gestione rifiuti autorizzata nonché la localizzazione degli 

stoccaggi di rifiuti è altresì individuato nella planimetria costituente l’Allegato 2 all’AUA di seguito riportato. 

Allegato 2 All’AUA – Planimetria del sito (fuori scala) 

 

Tutte le attività dell’impianto produttivo di stoccaggio e recupero di rifiuti non pericolosi sono regolate dalle 

prescrizioni autorizzative dettate nell’ambito della citata Autorizzazione Unica Ambientale “(AUA) DDAP1 

459 71078  del 13.08.2015 e s.m.i.”, rilasciata dalla Provincia di Alessandria a favore della Ditta Sogeco 

Costruzioni Srl – Cassano Spinola  e alla successiva comunicazione di “Addenda ad autorizzazione unica per 

variazione quantitativi messa in riserva istantanea di rifiuti.” del 2018. L’Addenda è avvenuta a seguito di 

notifica alla Provincia di Alessandria, da parte della Ditta, allo scopo di segnalare “l’aumento del quantitativo 
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di messa in riserva istantanea di rifiuti non pericolosi effettuata in data 18.06.2018” costituente modifica non 

sostanziale del titolo già rilasciato: attualmente secondo le nuove prescrizioni dell’Addenda all’AUA “Il 

quantitativo totale massimo di rifiuti ammesso alla messa in riserva istantanea è di 2.000 (DUEMILA) 

tonnellate mentre il quantitativo totale massimo annuale di rifiuti ammesso al recupero è di 112.000 

(CENTODODICIMILA) tonnellate.” 

La Ditta Sogeco Costruzioni S.r.l, per sopravvenute esigenze di razionalizzazione, intende ampliare la 

superficie relativa all’impianto esistente di “stoccaggio e recupero di rifiuti non pericolosi”. Tale 

ampliamento consisterebbe nell’aggiunta di una porzione di territorio ubicato in posizione adiacente al sito in 

cui attualmente si svolge l’attività in appezzamenti già in disponibilità alla proprietà, da includere all’interno 

dell’attuale perimetro aziendale.  

Sotto il profilo urbanistico, l’area costituente il nuovo ampliamento aziendale, sussiste su una porzione di 

territorio comunale classificata nel PRGC vigente all’interno delle “Aree per attività agricole”, rilevando, 

dunque per tale porzione di area l’attuale incompatibilità urbanistica con l’attività produttiva da insediare: a 

tale scopo risulta necessaria la trasformazione della stessa da area agricola ad area produttiva di tipo D2 in 

analogia con la classificazione del sito produttivo esistente. Tale modifica consiste nella attribuzione alla 

classificazione urbanistica di “Aree per insediamenti artigianali di nuovo impianto (D2)” delle porzioni di 

territorio attualmente classificate tra le aree agricole e catastalmente censite al Fg. 6 con i seguenti numeri di 

particella e le seguenti superfici catastali: 

 map. 211 di mq 4700 

 map. 212 di mq 1180 

 map. 213 di mq 1180 

 map. 214 di mq 1860  

La porzione di territorio oggetto della trasformazione da area agricola a produttiva corrisponde dunque a una 

superficie totale pari a mq 8.920 da attribuire all’area produttive D2 n.5, di cui costituisce ampliamento. 

L’ampliamento del sito è strettamente correlato alla riorganizzazione di un’attività esistente e insediata, ed 

adeguatamente servita dalle opere di urbanizzazione primaria. L’ammissibilità della modifica sarà giustificata 

nel successivo paragrafo “Verifiche”. 

Per quanto riguarda la revisione necessaria degli elaborati del PRGC vigente, si precisa che le modifiche che è 

necessario effettuare nelle Norme di Attuazione  consistono nell’aggiornamento dei quadri sinottici relativi  

alle aree destinate ad attività produttive e della scheda geologica riguardante l’area D2 n.5 per la porzione di 

territorio costituente l’ampliamento di cui si tratta. Si rende inoltre necessario l’aggiornamento della 

cartografia del PRGC di Cassano Spinola per le tavole della “Destinazione d’uso del suolo” in scala 1:5000 

(Tav.1) e 1:2000 (Tav 2a).  

Si allega di seguito debitamente aggiornato il Quadro sinottico n.5 “Aree artigianali, industriali, e 

commerciali” delle NTA del PRGC vigente: 

Comune di CASSANO SPINOLA 
 Quadri Sinottici 

 5 - Aree artigianali industriali e commerciali 
  

N. area Superficie 
territoriale 

esistente (*) 

Superficie territoriale 
in progetto (*) 

Destinazione d'uso Modalità di 
intervento 

Standards 
urbanistici 

Zona di P.R.G. e 
parametri di 
intervento 

 mq. mq.   mq.  

1  22.700 Comm.+ artigianale PEC (a) 4.540 (.) D3-art.34 

2 18.200 2.500 Artigianale PCC (d) 1.820 D2-art.33 

3 

 

249.500 15.890 Industriale PEC (b) (c) 26.439 D1-art.32 

3a  14.310 Industriale PC         2.862 (…) D1-art.32 

4 16.400  Artigianale PEC (+) (c) (d)      4.502 (..) D2-art.33 

5  15.800 24.720 Artigianale PCC (c) (d) 2.080 D2-art.33 

6 2.400  Artigianale PCC  (d) 240 D2-art.33 

7 13.000 870 Artigianale PCC (a) (d) 1.387 D2-art.33 

8  13.240 Comm.+ artigianale PCC  (a) (d)   2.648 (.) D3-art.34 

9 1.300  Artigianale PCC (d) 130 D2-art.33 

10  4.000 Artigianale PCC  (d) 800 D2-art.33 

11 46.300 1.660 Imp. depurazione PCC (d) 1\ D4-art.35 

12 1.990  Artigianale PCC 199 D2-art.33 

13  4.320 Artigianale PCC (d) 864 D2-art.33 

14  3.930 Centro 
intercomunale di 

raccolta rifiuti 

PC  D4-art.35 

15  12.320 Artigianale PEC  D2-art.33 

 
(*) comprese aree servizi individuate in cartografia (o da reperire in loco) 
 

(.) calcolati per destinazione produttiva artigianale: in caso di differente ripartizione delle destinazioni dovrà essere ricalcolata la quantità di 
aree per standards urbanistici. 

 
(..) standards: area 4 nella misura del 10% della superficie fondiaria; area 4a nella misura del 20% della superficie territoriale. 

 
(+) attuazione per comparti 

 
Aspetti specifici oggetto di convenzionamento:     (a) Viabilità di accesso/ubicazione aree servizi/fasce di rispetto/riuso edifici 

preesistenti in fregio strada statale.  
In particolare gli accessi diretti dalla strada statale sono consentiti, 
subordinatamente alle autorizzazioni dell’Ente competente, in unico punto a 
servizio dell’intera area, indipendentemente dalla proprietà, dovendosi 
provvedere con viabilità interna alla accessibilità ai singoli lotti produttivi. 

(b) Problemi urbanizzativi ed ambientali (cfr. Art. 32 N.d.A.) 

(c) Soluzione di problemi di accessibilità, comportanti allargamento strada 
comunale Scrivia a partire dal sottopasso ferroviario 

(d) Aspetti ambientali 
 
Ulteriori Prescrizioni e Vincoli alla pagina seguente 
 
Per tutte le aree di completamento o nuovo impianto, lo Studio geologico - tecnico allegato alla Variante di P.R.G. indica 
prescrizioni generali ed eventuali prescrizioni particolari, che si intendono espressamente richiamate e che dovranno essere 
scrupolosamente osservate per l'attuazione degli interventi edilizi. Per un richiamo più immediato, si riportano in calce alle 
N.d.A. le tabelle riassuntive dello Studio geologico e geomorfologico con indicate le principali prescrizioni per ogni sito. 
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Cassano Spinola relativo alla modifica 1) (fuori scala) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESTRATTO VARIANTE PARZIALE n.2/2024 al PRGC del Comune di Cassano S. relativo alla mod. 1)  (fuori scala) 
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Immagine satellitare di Cassano Spinola con individuazione dell’area della modifica 1) 

 

Estratto catastale da Geoportale Agenzia delle Entrate con individuazione dell’area della modifica 1) 

 

 

 

Fotografie dell’attuale sito stoccaggio e recupero di rifiuti non pericolosi e dell’area relativa all’ampliamento 

 

 

 

 

sito AREA D2 n.5  esistente 

sito AREA D2 n.5  ampliamento 
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VERIFICHE 

1.1 Per quanto alla “parzialità” della Variante 

Si da atto che la presente Variante è “parziale” in quanto soddisfa tutte le condizioni di cui ai punti a), b), 

c), d), e), f), g), h) del comma 5 art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i.. 

1.2 Per quanto alle verifiche quantitative 

La Variante Parziale in oggetto prevede l’ampliamento del lotto produttivo di tipo D2 n. 5 per una superficie 

pari a mq 8.920. 

Risalendo alla Variante Strutturale approvata dal Comune di Cassano Spinola  con DCC n.3 del 29/027/2012 

(ed in particolare i “Quadri Sinottici  5 - Aree artigianali industriali e commerciali”) si apprende che le aree 

per attività economiche presenti in Comune di Cassano Spinola ammontano a mq 460.630. L’art. 17, comma 

5, lettera f) della L.R. 56/77 e s.m.i. consente di effettuare in Variante Parziale quelle modifiche che “… non 

incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilità previsti dal PRG vigente, relativi alle attività 

produttive, direzionali, commerciali, turistico - ricettive in misura superiore al 6% nei comuni con 

popolazione residente fino a diecimila abitanti …”.  

L’incremento totale complessivo ammesso nelle aree per attività economiche per il Comune di Cassano 

Spinola è pari a: 460.630 x 6% = mq 27.637,80 

incremento max. ammesso    mq 27.637,80 

 

V.P. n.1/2013  incremento area D1 n.3  mq   4.395  

V.P. n.2/2024 incremento area D2 n.5  mq   8.920  

__________________________________________________________ 

Totale incrementi aree per attività economiche mq 13.315 < mq 27.637,80 incremento max. ammesso 

 

1.3 Per quanto al processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)  

La L.R. n. 56/77 e s.m.i., all’art. 17, comma 8, statuisce che le Varianti Parziali sono sottoposte a preventiva 

Verifica di Assoggettabilità alla VAS, fatto salvo il caso in cui il PRG, oggetto di Variante, sia già stato 

sottoposto alla VAS. 

La presente Variante Parziale n. 2/2024 è, di conseguenza, accompagnata dalla Verifica di Assoggettabilità 

alla VAS. Il Comune di Cassano Spinola, in ottemperanza ai disposti della DGR n. 25-2977 del 29/02/2016, 

ha optato per il procedimento integrato per l’approvazione delle Varianti Parziali, in cui la fase di 

pubblicazione della Verifica di Assoggettabilità alla VAS e della Variante Parziale avvengono “in maniera 

contestuale”. 

 

1.4 Compatibilità con la pianificazione sovraordinata 

 
1.4.1 Per quanto alla compatibilità con il Piano Territoriale Regionale approvato con DCR n. 122 – 

29783 del 21 luglio 2011 

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) approvato con DCR n. 122-29783 del 21 luglio 2011 costituisce il 

quadro degli indirizzi per il governo del territorio consentendo insieme al PPR di rendere coerente la “visione 

strategica” della programmazione generale e di quella settoriale con il contesto fisico ambientale culturale ed 

economico attraverso un’interpretazione del territorio che ne evidenzia potenzialità ed opportunità. 

Dall’insieme delle politiche derivanti dall’analisi dei vari livelli (europeo, nazionale, regionale e provinciale) 

emergono alcuni elementi comuni che caratterizzano i grandi temi rispetto ai quali far confluire la sintesi delle 

azioni e degli obiettivi posti alla base delle attività delle varie istituzioni. 

Per il Ptr si è strutturato un quadro strategico di riferimento costituito da: 

Strategia 1 - Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio. Finalizzata a promuovere 

l’integrazione tra valorizzazione del patrimonio ambientale–storico–culturale e le attività 

imprenditoriali ad essa connesse; la riqualificazione delle aree urbane in un’ottica di qualità della 

vita e inclusione sociale, la rivitalizzazione delle “periferie” montane e collinari, lo sviluppo 

economico e la rigenerazione delle aree degradate. 

Strategia 2 - Sostenibilità ambientale, efficienza energetica. Finalizzata a promuovere l’eco- sostenibilità di lungo 

termine della crescita economica perseguendo una maggiore efficienza nell’utilizzo delle risorse. 

Strategia 3 - Integrazione territoriale delle infrastrutture di mobilità, comunicazione, logistica. Finalizzata a 

rafforzare la coesione territoriale e lo sviluppo locale del nord-ovest nell’ambito di un contesto 

economico e territoriale a dimensione Europea. 

Strategia 4 - Ricerca, innovazione e transizione economico-produttiva. Individua le localizzazioni e le condizioni 

di contesto territoriale più adatte a rafforzare la competitività del sistema regionale attraverso 

l’incremento della sua capacità di produrre ricerca ed innovazione, ad assorbire e trasferire nuove 

tecnologie, anche in riferimento a tematiche di frontiera, alle innovazioni in campo ambientale ed 

allo sviluppo della società dell’informazione. 

Strategia 5 - Valorizzazione delle risorse umane e delle capacità istituzionali. Coglie le potenzialità insite nella 

capacità di fare sistema tra i diversi soggetti interessati alla programmazione/pianificazione 

attraverso il processo di governance territoriale. 

Ciascuna strategia è stata articolata in obiettivi generali e specifici. Il livello di connessione e coordinamento 

tra Ptr e Ppr si è esplicato mantenendo identici le strategie e gli obiettivi generali e differenziando solo 

successivamente gli obiettivi specifici propri delle oggettività relative a ciascuno dei due piani. Con 

riferimento al sistema policentrico individuato dal Ptr attraverso l’individuazione degli AIT, in funzione degli 

indirizzi per le politiche di sviluppo di ciascun ambito, in aggiunta al sistema delle cinque strategie e obiettivi 

generali e specifici, sono state definite cinque tematiche settoriali di rilevanza territoriale. 



VARIANTE PARZIALE N.2/2024                              RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  
     

             COMUNE DI CASSANO SPINOLA 

9 

In particolare queste cinque tematiche sono riconducibili prioritariamente alle prime quattro strategie, in 

quanto la quinta è rappresentata dalla stessa articolazione territoriale degli AIT: 

1. valorizzazione del territorio; 

2. risorse e produzioni primarie; 

3. ricerca, tecnologia, produzioni industriali; 

4. trasporti e logistica; 

5. turismo.  

 

Il PTR articola il territorio regionale in Ambiti di Integrazione Territoriale (AIT). Il territorio di Cassano 

Spinola fa parte dell’AIT n. 21 “Novi Ligure  che, nella gerarchia urbana, attribuisce a Novi Ligure il livello 

medio e a Serravalle Scrivia il livello inferiore. 

 

Di seguito la scheda di cui all’Allegato C “Tematiche settoriali di rilevanza territoriale” delle Norme di 

Attuazione del PTR relativa all’AIT n.21, che declina le finalità e le strategie perseguite dal PTR in ragione 

delle specifiche   tematiche settoriali di rilevanza territoriale: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obiettivo prioritario degli strumenti di governo del territorio è la rivitalizzazione e la rifunzionalizzazione 

delle aree urbane, attraverso l’offerta di strutture e servizi di qualità ai cittadini e alle imprese, il sostegno dei 

servizi sociali e delle attività economiche innovative e caratterizzanti delle aree urbane, oltre che mediante 

interventi volti alla valorizzazione dell’ambiente fisico. 

Stralcio della Tavola di Progetto – Piano Territoriale Regionale 

 

 

 

 

 

 

 

 

Il territorio di Cassano Spinola è individuato quale facente parte dei “territori di collina” normati dall’articolo 

n. 28 delle Norme Tecniche di Attuazione del PTR il quale definisce specifici indirizzi e direttive puntuali 



VARIANTE PARZIALE N.2/2024                              RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  
     

             COMUNE DI CASSANO SPINOLA 

10 

volti ad uno sviluppo corretto di tali porzioni di territorio con obiettivi di sviluppo e salvaguardia delle aree 

collinari. 

Indirizzi 

Il piano territoriale provinciale, in approfondimento di quello regionale, definisce il perimetro dei territori interessati e, in ragione 

delle diverse caratteristiche degli stessi, definisce obiettivi e politiche volte a salvaguardare: la morfologia del terreno naturale e di 

quello conseguente alla costruzione del paesaggio agrario mediante terrazzamenti, ciglionamenti, ecc.; i boschi; le alberature 

diffuse (isolate, a gruppi, a filari, a macchia) ; il sistema idrico primario e secondario; il sistema dei pozzi e delle sorgenti; il 

sistema della viabilità minore; l’assetto agrario costruito; le recinzioni storiche; il sistema insediativo storico e dove presente, il 

sistema del trasporto su ferro con adeguati livelli di interscambio modale. 

Direttive 

La pianificazione locale, in attuazione ed approfondimento delle politiche e delle azioni prefigurate dal piano territoriale 

provinciale: 

a) definisce azioni volte a garantire: la tutela del patrimonio edilizio di impianto storico, la qualità dei servizi, il miglioramento 

dell’accessibilità, la valorizzazione e la fruizione delle risorse dell’insieme del patrimonio storico-artistico ed ambientale per 

favorire la percezione complessiva del contesto territoriale e più in generale del paesaggio; 

b) detta norme volte a favorire il recupero delle aree e degli edifici dismessi o sottoutilizzati, la ricucitura e rimarginatura degli 

insediamenti esistenti impedendo la saldatura degli stessi e la costituzione di nuovi agglomerati urbani; 

c) definisce regole compositive per eventuali ampliamenti dell’urbanizzato in sintonia con i caratteri degli insediamenti esistenti, 

nel rispetto della morfologia del territorio, delle peculiarità del paesaggio storico e del contesto ambientale; 

d) incentiva l'attività agricola ammettendo il recupero o la realizzazione – stabilendo preventivamente adeguati vincoli alle 

possibilità di mutamento delle destinazioni d’uso - di fabbricati utili alla conduzione del fondo o per attività di trasformazione 

dei prodotti agricoli, con particolare riferimento a quelli tipici della zona interessata con apposita disciplina dimensionale, 

tipologica e localizzativa; 

e) sostiene il reddito agricolo promovendo funzioni turistiche compatibili con il carattere di ruralità del territorio legate alla 

diffusione dei prodotti locali, al riorientamento delle produzioni zootecniche e all’incremento della fauna selvatica, nonché alla 

valorizzazione delle risorse storico - culturali. 

Si riportano, inoltre, gli indirizzi e le direttive alla pianificazione locale relativi alle aree urbane esterne ai 

centri storici dove si localizza la modifica prevista dalla presente Variante Parziale al PRGC del 

Comune di Cassano Spinola (Articolo 20 NTA del PTR): 

Indirizzi 

Le aree urbanizzate esistenti, esterne ai centri storici, si configurano come il luogo privilegiato per: 

a) la nuova edificazione, tramite azioni di riordino, completamento, compattamento e densificazione dell’edificato; 

b) la qualificazione ambientale, mediante interventi di riassetto funzionale, valorizzazione della scena urbana, riuso 

del patrimonio edilizio. 

Le espansioni e gli sviluppi lineari dell’urbanizzato preesistente, le situazioni ambientali di degrado e i margini 

edificati dal disegno sfilacciato costituiscono oggetto di specifici interventi volti alla qualificazione e integrazione 

paesaggistica. 

Negli ambiti costruiti a sviluppo lineare sono da evitare nuove espansioni, mentre potranno prevedersi limitati e 

circoscritti interventi di completamento volti al compattamento e alla qualificazione dell’esistente, ricomponendo il 

fronte del costruito attraverso la sistemazione degli spazi aperti e puntuali realizzazioni edilizie. 

Direttive 

Gli strumenti di pianificazione/programmazione, per quanto di competenza, concorrono a definire azioni volte a: 

a) promuovere la stabilizzazione dei limiti urbani preesistenti privilegiando azioni di riordino, qualificazione 

formale e funzionale dei margini e delle aree di frangia urbana; 

b) programmare interventi tesi a qualificare e rafforzare la struttura urbana e la dotazione di servizi e di 

attrezzature; 

c) riordinare il traffico veicolare e del complesso dei servizi di trasporto pubblico attraverso un’analisi della rete 

della viabilità articolata secondo i disposti di cui alle direttive ministeriali per i piani urbani della mobilità; 

d) localizzare le funzioni più attrattive su nodi infrastrutturali con adeguate capacità di risposta alla domanda di 

mobilità indotta; 

e) frenare la tendenza alla dispersione indifferenziata degli insediamenti sul territorio privilegiando la 

riqualificazione fisica e funzionale dei sistemi insediativi (recupero e prevenzione delle diverse forme di degrado, 

integrazione di funzioni e servizi, recupero delle aree dismesse, ecc.); 

f) individuare le aree industriali dismesse o collocate in maniera impropria nei tessuti residenziali ai fini della 

riqualificazione complessiva degli insediamenti utilizzando prioritariamente tali aree per il riequilibro degli 

standard urbanistici e per le funzioni ed attrezzature d’interesse generale; 

g) garantire la qualità architettonica degli interventi interni all’edificato e nelle aree di espansione anche con la 

predisposizione di adeguati apparati normativi; 

h) tutelare e valorizzare le aree agricole che si incuneano nel sistema insediativo e che rivestono particolare importanza 

per gli equilibri ecologici degli ambiti interessati e quali elementi di connessione del territorio (reti ecologiche). 

Il piano territoriale provinciale, in considerazione delle specificità dei territori interessati e della diversa 

connotazione dei sistemi insediativi, definisce criteri e modalità per il dimensionamento del carico insediativo e per 

l’individuazione di ambiti di ampliamento dell’urbanizzato. 

La pianificazione locale non deve prevedere nuove aree di espansione dell’urbanizzato di tipo sparso, sviluppi a 

carattere lineare lungo gli assi stradali o protendimenti edificati all’interno delle aree agricole; in questa logica i 

piani locali dovranno definire soluzioni che configurino il compattamento della forma degli insediamenti e la 

valorizzazione della strutturazione policentrica. 

Con riferimento agli indirizzi ed alle direttive che il PTR definisce per i territori all’interno dei quali 

ricade il Comune di Cassano Spinola la modifica prevista dalla Variante Parziale n. 2/2024 al PRGC 

vigente risulta compatibile con tale Pianificazione sovraordinata in quanto nonostante preveda il 

riconoscimento di nuove aree produttive di tipo D2 tali aree costituiscono l’ampliamento di una attività 

produttiva esistente ed attiva e si localizzano in continuità con la stessa ai margini del tessuto urbano di 

Cassano Spinola e più precisamente del polo produttivo del Comune. 

 

1.4.2 Verifica del Consumo di Suolo Urbanizzato “CSU” ai fini dell’ottemperanza ai disposti dell’art.31 

delle Norme di Attuazione (NdA) del Piano territoriale regionale (PTR). 

Si precisa che in riferimento all’”Art. 31. Contenimento del consumo di suolo” delle Norme di Attuazione del 

Piano Territoriale Regionale (PTR) e alle sue disposizioni applicative contenute nell’Allegato 2 della DGR 

n.2-6683 del 04/04/2023, la modifica della presente Variante Parziale comporta “incremento di consumo 

di suolo”, appartenendo di fatto ad una categoria di superfici che costituiscono “nuove previsioni che 
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occupano superfici libere localizzate in zona con destinazione agricola”, in base al comma 1 dell’”Art.35. 

(Norme in materia di compensazione del consumo di suolo)” della vigente Legge Regionale n.7/2022 “Norme 

di semplificazione in materia urbanistica ed edilizia”.  

Conseguentemente per tale trasformazione è necessario effettuare, all’interno della presente Variante Parziale, 

una “Verifica del Consumo di Suolo Urbanizzato “CSU” ai fini dell’ottemperanza ai disposti dell’art.31 delle 

Norme di Attuazione (NdA) del Piano territoriale regionale (PTR)” effettuato adoperando i criteri di cui al 

punto 1. dell’Allegato 2 “Disposizioni applicative per l’attuazione dell’art.31 “Contenimento del consumo di 

suolo” delle Norme di Attuazione del Piano Territoriale regionale” della DGR n.2-6683 del 4 aprile 2023.  

Il dato del consumo di suolo urbanizzato “CSU” dichiarato nel “Monitoraggio del consumo del suolo – 

edizione 2015” (approvato con DGR 34-1915 del 27/07/2015) per il Comune di Cassano Spinola è pari a 113 

ha.  

Ai sensi dell’Art. 31 delle NTA del PTR Piemonte e alle sue “Disposizioni applicative”, le previsioni di 

incremento di Consumo del Suolo ad uso insediativo consentito ai Comuni non possono superare il 3% 

della Superficie Urbanizzata esistente per ogni quinquennio, calcolato a partire dalla data di efficacia 

dell’atto deliberativo di approvazione del progetto definitivo del PTR pubblicato sul BURP n.32 

dell’11/08/2011, corrispondente al 26/08/2011: 

CSU Comune di Cassano Spinola (Monitoraggio 2015): 

113 ettari x 3% = 3,39 ettari pari a mq 33.900 (incremento di consumo di suolo ad uso insediativo max. ammesso) 

a partire dal 26/08/2021 fino al 26/08/2026 

Verifica rispetto alla presente Variante Parziale (unica variante effettuata a partire dal 2021) 

incremento CSU V.P. 2/2024 = mq 8.920 < mq 33.900 max. ammesso           INCREMENTO VERIFICATO 

 

1.4.3 Per quanto alla compatibilità con il Piano Paesaggistico Regionale (Ppr) approvato con D.C.R. n. 

233-35836 del 3 ottobre 2017 

Gli strumenti di pianificazione urbanistica come previsto dall’articolo 46 comma 2 delle Norme di Attuazione 

del Piano Paesaggistico Regionale, devono essere adeguati al Piano stesso. Nelle more dell’adeguamento al 

Ppr ogni Variante apportata al PRGC deve essere coerente alle previsioni del Ppr limitatamente alle aree 

oggetto della Variante. Tutte le Varianti, comunque, devono rispettare le disposizioni cogenti e 

immediatamente prevalenti del Ppr contenute nelle NdA del Ppr ai seguenti articoli: 

- art.3, comma 9; 

- art.13, commi 11, 12 e 13; 

- art.14, comma 11; 

- art.15, commi 9 e 10; 

- art.16, commi 11, 12, e 13; 

- art.18, commi 7 e 8; 

- art.23, commi 8 e 9; 

- art.26, comma 4; 

- art.33, commi 5, 6, 13 e 19; 

- art.39, comma 9; 

- art.46, commi 6, 7, 8, e 9; 

- schede del “Catalogo dei Beni paesaggistici del Piemonte, Prima Parte”. 

Nel caso di specie la Variante non prevede contrasti con le disposizioni cogenti e immediatamente 

prevalenti del “Piano paesaggistico regionale”. 

 

1.4.4  Verifica di coerenza con il Ppr approvato 

Nelle more dell’adeguamento del P.R.G. di Cassano Spinola al Piano paesaggistico regionale, come previsto 

dall’art.46, comma 9, del Ppr ogni variante apportata agli strumenti urbanistici deve essere coerente con le 

previsioni del Ppr stesso, limitatamente alle aree interessate dalla Variante. 

Pertanto, oltre a rispettare le disposizioni cogenti ed immediatamente prevalenti del Ppr, di cui si è trattato al 

precedente 1.4.3, le modifiche apportate alla presente Variante devono essere coerenti con gli obiettivi, gli 

indirizzi e le direttive del Ppr. 

Tale coerenza deve essere illustrata in uno specifico capitolo della Relazione Illustrativa, riferita alle sole aree 

interessate dalla Variante. Specificamente nel caso esaminato ci interessano le tavole P1, P2, P3, P4, P5, P6 

del Piano paesaggistico. 

Inquadramento della Variante nel contesto degli obbiettivi e delle strategie del Ppr adottato con D.C.R. n. 

233-35836 del 03/10/2017 

Il Piano Paesaggistico regionale Ppr, approvato con D.C.R. n. 233-35836 del 3 ottobre 2017, disciplina la 

pianificazione del paesaggio ed è improntato a principi di sviluppo sostenibile, uso consapevole del territorio, 

minor consumo del suolo agro-naturale, salvaguardia delle caratteristiche paesaggistiche e promozione dei 

valori paesaggistici coerentemente inseriti nei singoli contesti ambientali. 

Il Piano Paesaggistico Regionale delinea un quadro strutturale a carattere intersettoriale che definisce le 

opzioni da considerare ai fini delle scelte paesaggistico-ambientali, di quelle urbanistico-insediative ed 

\economico-territoriali: individua gli ambiti di paesaggio attraverso una lettura dell’ambiente a scala vasta. 

Il territorio regionale è suddiviso in 76 ambiti di paesaggio.  

Il comune di Cassano Spinola è compreso interamente nell’ambito n. 74 “Tortonese” che esplicita gli 

obiettivi di qualità paesaggistica e le relative linee di azione. 
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Carta delle “Categorie generali Macroambiti” (Ppr “Schede degli ambiti del Paesaggio”) 

 
 

 

Si riporta di seguito l’estratto dalle “schede degli ambiti” riguardante l’ambito 74 “Tortonese” al quale 

appartiene il territorio comunale di Cassano Spinola. 

AMBITO 74 “Tortonese” 

 
 

L’ambito 74, del quale fa parte il comune di Cassano Spinola, è caratterizzato da un territorio piuttosto vasto 

ed eterogeneo, comprendente gli interi bacini dei torrenti Curone, Grue e Ossona, i primi due tributari di 

destra dello Scrivia, e il basso corso di quest’ultimo. In particolare sono enucleabili tre sistemi di paesaggio 

principali, tra loro ben distinti: 

- piana di Sale; 

- piana di Tortona e Pontecurone; 

- rilievi collinari delle valli Grue, Ossona e Curone, quest’ultima con fascia appenninica a sud di San 

Sebastiano Curone. 

A ovest il limite è dato dallo Scrivia, poi dall’ambito di Alessandria, quindi dal Tanaro fino alla sua 

confluenza nel Po, che segna il limite settentrionale fin verso la confluenza dello Scrivia, quindi a est dal 

confine regionale con la Lombardia, a sud dalla valle Borbera. 

La viabilità, incardinata sulla centuriazione romana, costituisce la rete portante del sistema insediativo storico 

della piana tortonese, ancora riconoscibile in periodo contemporaneo per la continuità d’uso nell’ambito 

dell’organizzazione plebana medioevale e in età moderna, con insediamenti a sviluppo lineare su direttrici e 

alcune fondazioni a nuclei aggregati (Sale, Castelnuovo Scrivia). Nelle valli tortonesi gli insediamenti 

appaiono strettamente connessi alla viabilità principale (Sarezzano, San Sebastiano Curone), a cui vanno 

aggiunti centri sviluppati a ridosso delle fortificazioni d’altura e delle chiese pievane. 

Con riferimento alle caratteristiche naturali il territorio comunale di Cassano Spinola ricade per la sua 

porzione collinare, caratterizzata da una maggiore estensione ed uno sviluppo ad est della S.S. 35, nelle 

“colline Tortonesi” mentre per la parte pianeggiante che si sviluppa ad ovest della S.S. 35 nella “Piana di 

Tortona e Pontecurone”. Con riferimento alle Colline tortonesi viene descritto quanto segue “nella parte 

bassa delle colline tortonesi (Berzano di Tortona, Volpedo) la morfologia è caratterizzata da versanti 

collinari da debolmente a moderatamente acclivi con prevalente esposizione nord-est. 

L'utilizzo è quasi totalmente agrario con agricoltura frammentata, caratterizzata da un'alternanza di 

viticoltura, cerealicoltura, frutticoltura e numerose surperfici a prato. Nella parte alta (Sant’Agata Fossili, 

Garbagna) i versanti collinari con pendenze rilevanti costituiscono un rilievo con crinale principale disposto 

da ovest a est, che s’innalza evidentemente rispetto a quelli circostanti, caratterizzati da pendenze inferiori. 

L'uso del suolo è costituito prevalentemente dal bosco sulle porzioni più elevate, con prevalenza di robinieti 

anche di neoformazione su terre agricole abbandonate, dai seminativi avvicendati e dai prati sulle porzioni 

leggermente meno pendenti, oltre a una residua viticoltura. Nel tratto appenninico la copertura forestale, con 

prevalenza di querceti misti, ostrieti e rare faggete, diviene dominante in un contesto di abbandono e 

spopolamento. Altre formazioni forestali rilevanti si trovano relegate lungo le fasce fluviali, a saliceti e 

pioppeti spontanei.”. Mentre la Piana di Tortona e Pontecurone viene così descritta “Il territorio si diversifica 

per la presenza di un’ampia zona ad alto impatto antropico legato al polo urbano, autostradale, ferroviario e 



VARIANTE PARZIALE N.2/2024                              RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  
     

             COMUNE DI CASSANO SPINOLA 

13 

industriale di Tortona, che si espande verso sud e nord lungo l’asse Castelnuovo Scrivia-Villalvernia e verso 

ovest-est lungo l’asse autostradale. 

Oltre all’area urbanizzata di Tortona si registra sul territorio compreso fra Scrivia e Grue una rilevante 

presenza di cave per materiali argillosi dai cosiddetti vertisuoli, tipologia abbastanza 

rara nel pedopaesaggio piemontese. 

Oltre Tortona verso est il territorio ritorna in gran prevalenza rurale, con sembianze molto simili alla piana 

di Sale e orientamenti agronomici analoghi: dall’orticoltura in pieno campo (pisello proteico da foraggio, 

pomodoro da industria) alla classica cerealicoltura mais-grano.” 

Tra le emergenze naturalistiche ne vengono riconosciute alcune che interessano il territorio comunale di 

Cassano Spinola: 

- dal punto di vista naturalistico spiccano gli ambiti fluviali: in particolare il corso dello Scrivia fino a 

Tortona è inserito tra i Siti della Rete Natura 2000 per l’interesse ecologico dei suoi vasti habitat di 

greto tipicamente appeninici; la fascia del Po dalla confluenza del Tanaro a quella dello Scrivia fa 

parte dell’omonima area protetta regionale, comprendente Riserve naturali anch’esse Siti Natura 

2000 importanti soprattutto per l’avifauna 

- biotopo “Greto dello Scrivia tra Cassano e Villalvernia” 

Ed è individuata anche la pieve di Gavazzana quale fattore qualificante delle caratteristiche storico-culturali 

che si trova nel territorio comunale di Cassano Spinola di cui Gavazzana, ad oggi, costituisce frazione. 

Il Ppr individua per l’ambito 74 le dinamiche in atto, tra le quali si riportano le seguenti che interessano 

direttamente o indirettamente il Comune di Cassano Spinola: 

- fenomeni di abbandono colturale, degrado ed erosione in zona collinare e appenninica, con 

scomparsa delle aree aperte; 

- riduzione della naturalità lungo le fasce fluviali di Scrivia e Tanaro; 

- intensivizzazione dell’agricoltura di pianura, razionalizzazione delle pratiche irrigue; 

- espansioni di aree residenziali seriali, commerciali e industriali nelle adiacenze dei centri principali e 

lungo le direttrici viarie; 

- recupero di spazi pubblici nei centri storici; 

- sviluppo delle attività vitivinicole di pregio; 

- sviluppo della produzione ortofrutticola; 

- sviluppo delle attività turistiche e agrituristiche; 

 
Per tale ambito il Ppr fornisce gli indirizzi e gli orientamenti strategici per assicurare una migliore capacità di 

relazione ai processi di degrado e di criticità per gli aspetti naturalistici ed ambientali, riassumibili in: 

- Individuazione di aree protette nella fascia appenninica, quali strumenti di tutela naturalistica e di 

presidio del territorio con attività sostenibili; 

- incentivazione dell’agricoltura collinare e montana di presidio per mantenere l’identità dei luoghi; 

- orientamenti agronomici mirati alla conservazione delle risorse (suolo, acque) e alla riduzione 

dell’impatto delle attività agricole sul territorio e paesaggio di pianura; 

- pianificazione urbanistica e controllo degli impatti derivanti dalla realizzazione di strutture per 

industria, artigianato, commercio sul territorio e sulle falde; 

- conservazione e ripristino delle alberate campestri, sia di singole piante, sia di formazioni lineari 

(siepi, filari, fasce boscate) radicati lungo corsi d’acqua, fossi, viabilità, limiti di proprietà e 

appezzamenti coltivati, per il loro grande valore paesaggistico, identitario dei luoghi, di produzioni 

tradizionali e di pregio (assortimenti legnosi per attrezzi, tartufi), naturalistico (funzione di portaseme, 

posatoi, microhabitat, elementi di connessione della rete ecologica), di fascia tampone assorbente 

residui agricoli.  

- riconnessione delle aree urbane e infrastrutturate al tessuto rurale circostante, delineando e creando 

opportuni corridoi di interconnessione a verde e salvaguardando le aree agricole intercluse; 

- nelle principali colture agrarie, con particolare riferimento alla cerealicoltura e frutticoltura, nelle 

terre con ridotta capacità protettiva delle falde e all’interno di aree protette e siti Natura 2000, 

generalizzando i protocolli di cui alle misure agroambientali del PSR; 

- conservazione e valorizzazione delle aree rurali di impronta storica incluse tra le urbanizzazioni 

dequalificate; 

- conservazione integrata del patrimonio edilizio storico dei borghi e dei nuclei isolati con i relativi 

contesti territoriali (percorsi, terrazzamenti, aree boschive); 

- valorizzazione culturale delle attività strutturanti e caratterizzanti l’area (produzione 

agroalimentare); 

- contenimento delle espansioni edilizie lungo le direttrici viarie principali. 

 

Per gli aspetti insediativi è importante arrestare le espansioni a carattere dispersivo di natura lineare 

localizzate sulle direttrici Tortona – Viguzzolo – Castellar Guidobono e Tortona – Villalvernia - Cassano 

Spinola. 

 

Di seguito gli “obiettivi specifici di qualità paesaggistica per ambiti di paesaggio” contenuti nell’”allegato b” 

delle “Norme di Attuazione” del Ppr, relativi all’ “Ambito 74 Tortonese” 
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Ciascun ambito è ulteriormente suddiviso in unità di paesaggio, sub-ambiti connotati da specifici sistemi di 

relazioni che conferiscono loro un’immagine unitaria, distinta e riconoscibile. 

 

Il Comune di Cassano Spinola è ricompreso all’interno di due differenti unità di paesaggio: la porzione più 

pianeggiante e occidentale in corrispondenza del corso del Torrente Scrivia e ricomprendente il nucleo urbano 

del capoluogo rientra nell’unità di paesaggio “7403 Destra Scrivia da Carbonara a Cassano”, identificata 

dalla tipologia normativa n. VII (Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrità) “Compresenza e 

consolidata interazione tra sistemi insediativi tradizionali, rurali o microurbani, in parte alterati dalla 

realizzazione, relativamente recente, di infrastrutture e insediamenti abitativi o produttivi sparsi” (art. 11 

delle Norme di Attuazione del Ppr); la parte collinare del territorio comunale ricomprendente anche il nucleo 

urbano della frazione di Gavazzana è ricompresa nell’unità di paesaggio “7404 Valle Ossona, Sant’Agata 

Fossili e Castellania” identificata dalla tipologia normativa VI (Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e 

buona integrità) “Compresenza e consolidata interazione tra sistemi naturali, prevalentemente montani e 

collinari e sistemi insediativi rurali tradizionali, in cui sono poco rilevanti le modificazioni indotte da nuove 

infrastrutture o residenze o attrezzature disperse.” (art. 11 delle Norme di Attuazione del Ppr). 

 

 

Nel seguito si analizza il territorio comunale di Cassano Spinola in relazione alla cartografia del Piano 

Paesaggistico Regionale ed in particolare si individua la localizzazione dell’area per la quale si prevede, 

a seguito della presente Variante Parziale, il cambio di destinazione d’uso da agricola a produttiva di 

tipo D2 in ampliamento ad un’area produttiva esistente ed attiva. 

Si riportano gli stralci della cartografia del Ppr con individuazione del Comune di Cassano Spinola 

 e dell’area su cui insiste la modifica prevista dalla VP 2/2024 al PRGC  
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Stralcio Tavola P1: Quadro strutturale  

  
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La Tavola P1 “Quadro strutturale” per quanto ai “fattori naturalistico - ambientali” evidenzia che nella 

porzione collinare di Cassano Spinola, che rappresenta la porzione orientale del territorio comunale, vi è una 

forte presenza di aree coperte da “boschi seminaturali o con variabile antropizzazione storicamente stabili e 

permanenti, connotanti il territorio nelle diverse fasi altimetriche” così come nelle aree pianeggianti che si 

sviluppano lungo il corso del Torrente Scrivia. Si segnala la presenza di “prati stabili” in alcune aree prative 

nelle vicinanze del nucleo urbano del capoluogo. Gran parte dell’area pianeggiante, infine, che si estende ad 

ovest della SS 35 fino al corso del Torrente Scrivia è definita quale “Area di prima classe di capacità d’uso 

del suolo”. 

 

Per quanto ai fattori storico-culturali relativi alla rete viaria ed infrastrutture connesse il territorio risulta 

attraversato verticalmente da una direttrice romana” ed una “direttrice medievale” che si sovrappongono e 

seguono il tracciato della ferrovia e da una “ferrovia storica 1848-1940” (coincidente con la linea ferroviaria 

attuale).  

Vengono, inoltre, individuati i “centri storici” del capoluogo e della frazione di Gavazzana che rappresentano 

“strutture insediative storiche di centri con forte identità morfologica”, il primo individuato anche quale 

“insediamento con strutture signorili caratterizzanti” ed il secondo della frazione Gavazzana quale 

“insediamento con strutture religiose caratterizzanti”. 

 

La Tavola, in riferimento ai “fattori percettivo - identitari” individua un “versante rilevante dalla pianura” 

quale “elemento emergente” che segnala l’inizio dell’area collinare di Cassano all’interno della quale ricade 

tutta la porzione orientale del territorio comunale, ad est del nucleo urbano del capoluogo. 

 

Infine gli abitati del Concentrico e della frazione di Gavazzana vengono riconosciuti quale “edificato” con 

riferimento ai “Temi di base”. 

 

L’area per la quale è previsto il riconoscimento quale nuova area produttiva di tipo D2 a seguito della 

presente Variante Parziale, che si configura come ampliamento di un’area produttiva esistente ed attiva 

sul territorio di Cassano Spinola, ricade in area individuata come agricola sul confine del territorio che 

viene individuato quale “Edificato” dalla tavola P1 del Ppr. In adiacenza a tale area, inoltre, viene 

segnalata la presenza del tracciato della ferrovia storica 1848-1940 coincidente con l’attuale linea 

ferroviaria. 
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Stralcio Tavola P2.5: Beni paesaggistici – Alessandrino - Astigiano 

 

 

La Tavola P2 “Beni paesaggistici – P2.5 Alessandrino-Astigiano” individua sul territorio di Cassano Spinola 

aree da tutelare per legge ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs. 42/2004: 

- lettera c) I fiumi, i torrenti, i corsi d’acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di 

legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le relative sponde o piedi deli 

argini per una fascia di 150 metri ciascuna (art. 14 NdA) lungo il corso dei torrenti Scrivia e Presasso 

- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli 

sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del D.lgs. n. 227/2001 

(art. 16 NdA) queste aree interessano la gran parte del territorio collinare del Comune esterno ai nuclei 

abitati e non interessato da colture agrarie 

 

È individuato, inoltre, dalla tavola dei beni paesaggistici con riferimento agli “immobili ed aree di notevole 

interesse pubblico ai sensi degli articoli 136 e 157 del D. Lgs 42/2004” un “Bene individuato ai sensi della L. 

778/1922 e 1497/1939” al quale viene attribuita la sigla “A005-A197” e coincidente con la “dichiarazione di 

notevole interesse pubblico della zona circostante l'Autostrada lungo lo Scrivia, sita nei comuni di Tortona, 

Pozzolo Formigaro, Novi Ligure, Villalvernia e Cassano Spinola. Modifica del vincolo paesaggistico di cui al 

D.M. 08.06.1973 con esclusione di alcune zone ricadenti nei comuni di Villalvernia e Tortona in provincia di 

Alessandria”. Tale area vincolata interessa la porzione più settentrionale del territorio comunale, esterna a 

tutti i nuclei abitati. 

 

Sull’area per la quale è previsto il riconoscimento quale nuova area produttiva di tipo D2 a seguito 

della presente Variante Parziale, che si configura come ampliamento di un’area produttiva esistente ed 

attiva sul territorio di Cassano Spinola, non è riconosciuta la presenza di alcun bene paesaggistico e/o 

area oggetto di tutela dalla Tavola P2 del Ppr. Tale area, inoltre, si localizza sul confine del territorio 

che viene individuato quale “Edificato” ed in prossimità della stessa viene segnalata la presenza del 

tracciato della linea ferroviaria. 

 

 

Si riporta nel seguito la scheda integrale estratta dal “Catalogo dei beni Paesaggistici del Piemonte” allegato 

al Piano paesaggistico regionale. 
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Stralcio Tavola P3: Ambiti ed unità di Paesaggio 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

La Tavola P3 “Ambiti ed unità di Paesaggio” individua i perimetri degli Ambiti e delle Unità di Paesaggio e 

definisce che il territorio di Cassano Spinola rientra interamente nell’ambito 74 “Tortonese” mentre risulta 

diviso per appartenenza a due unità di paesaggio: 

- unità di paesaggio “7403 Destra Scrivia da Carbonara a Cassano”, identificata dalla tipologia normativa 

n. VII (Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrità) “Compresenza e consolidata interazione tra 

sistemi insediativi tradizionali, rurali o microurbani, in parte alterati dalla realizzazione, relativamente 

recente, di infrastrutture e insediamenti abitativi o produttivi sparsi” (art. 11 delle Norme di Attuazione 

del PPR) che interessa la porzione più pianeggiante e occidentale del territorio comunale in corrispondenza 

del corso del Torrente Scrivia e ricomprendente il nucleo urbano del capoluogo; 

- unità di paesaggio “7404 Valle Ossona, Sant’Agata Fossili e Castellania” identificata dalla tipologia 

normativa VI (Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrità) “Compresenza e consolidata 

interazione tra sistemi naturali, prevalentemente montani e collinari e sistemi insediativi rurali 

tradizionali, in cui sono poco rilevanti le modificazioni indotte da nuove infrastrutture o residenze o 

attrezzature disperse.” (art. 11 delle Norme di Attuazione del Ppr) nella quale ricade la parte collinare del 

territorio comunale ricomprendente anche il nucleo urbano della frazione di Gavazzana. 

 

La modifica prevista dalla Variante così come tutto il nucleo urbano del capoluogo di Cassano e le aree 

industriali adiacenti allo stesso, ricade all’interno della unità di paesaggio “7403 Destra Scrivia da Carbonara 

a Cassano” con la quale non si pone in contrasto. 
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Stralcio Tavola P4: Componenti paesaggistiche – 4.16 Alessandrino 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La Tavola P4 “Componenti paesaggistiche – 4.16 Alessandrino” del PPR analizza le componenti 

paesaggistiche del territorio comunale ed evidenzia quanto segue: 

 

Per quanto alla componente naturalistico-ambientale 

riconosce sul territorio comunale di Cassano la presenza di “territori a prevalente copertura boscata” che ne 

ricoprono una buona parte del territorio comunale esterno ai nuclei abitati e non interessato da colture agrarie 

o “praterie rupicole” riconosciute principalmente a sud-est del nucleo urbano verso il confine con il comune 

di Sardigliano, ad ovest della frazione di Gavazzana e tra l’area produttiva di Cassano ed il corso del Torrente 

Scrivia. 

Vengono individuate la “Zona fluviale interna” e la “Zona fluviale allargata” lungo tutto il corso (all’interno 

del territorio comunale) del torrente Scrivia e la sola “Zona fluviale interna” lungo il corso del Rio Predasso. 

Sull’area pianeggiante che si estende ad ovest del tracciato della SS 35 “dei Giovi” fino al corso del Torrente 

Scrivia (con esclusione dell’area interessata dalla vegetazione fluviale in prossimità del corso del torrente 

stesso) nella porzione settentrionale del territorio comunale rispetto al nucleo urbano del concentrico viene 

riconosciuto un “elevato interesse agronomico”. 

È riconosciuto, infine, un “elemento di specifico interesse geomorfologico e naturalistico con rilevanza 

visiva” appena oltre il confine ovest del comune coincidente con il “Greto dello Scrivia”. 

 

Per quanto alle componenti storiche-culturali 

Sono individuate due “strutture insediative storiche di centri con forte identità morfologica” che 

contraddistinguono i Centri Storici del concentrico di Cassano Spinola e della frazione di Gavazzana ed una 

linea di “rete ferroviaria storica” coincidente con l’attuale tracciato della ferrovia. 

 

Per quanto alle componenti percettivo-identitarie 

È individuato un “elemento caratterizzante di rilevanza paesaggistica” coincidente con la chiesa parrocchiale 

San Martino della frazione Gavazzana. 

Con riferimento alle “relazioni visive tra insediamento e contesto” è riconosciuta una fascia interessata da 

“insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetto a versanti collinari o montani prevalentemente 

boscati o coltivati” nella prima porzione di area collinare che si rialza dalla pianura ad est del tracciato della 

SS 35 “Dei Giovi” definiti all’interno degli “elenchi delle componenti ed unità di paesaggio” allegati al PPR 

“Collina ad est dello Scrivia”. 

Per quanto alle “aree rurali di specifico interesse paesaggistico” viene individuata una porzione di territorio 

comunale sulla quale è riconosciuta la presenza di “sistemi paesaggistici rurali di significativa varietà e 

specificità con presenza di tracce di sistemazioni agrarie e delle relative infrastrutture storiche” coincidente 

con la porzione di territorio ad ovest del tracciato della SS 35 “dei Giovi” fino al corso del Torrente Scrivia 



VARIANTE PARZIALE N.2/2024                              RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  
     

             COMUNE DI CASSANO SPINOLA 

20 

(con esclusione dell’area interessata dalla vegetazione fluviale in prossimità del corso del torrente stesso) nella 

porzione settentrionale del territorio comunale rispetto al nucleo urbano del concentrico definiti all’interno 

degli “elenchi delle componenti ed unità di paesaggio” allegati al PPR “Destra Scrivia da Carbonara a 

Cassano”. 

È riconosciuto, infine, quale “percorso panoramico” il tratto di SS 35 “dei Giovi” che attraversa il territorio 

comunale a nord del nucleo urbano del capoluogo di Cassano fino al confine con il comune di Villalvernia. 

 

Per quanto alla componente morfologica-insediativa 

In corrispondenza del concentrico di Cassano Spinola è evidenziata la presenza di “aree urbane consolidate 

dei centri minori” coincidenti con il centro storico affiancate da “tessuti discontinui suburbani” a nord e a 

sud lungo la SS 35 “Dei Giovi” e ad est lungo la SP 141 verso Sardigliano e da “aree a dispersione 

insediativa prevalentemente residenziale” sempre ad est del concentrico lungo la SP 139 verso la frazione di 

Gavazzana. 

Il polo produttivo di Cassano che si sviluppa a sud-ovest del nucleo urbano del capoluogo, tra lo stesso ed il 

corso del Torrente Scrivia, viene classificato quale “insediamento specialistico organizzato”. 

Tra il nucleo del capoluogo ed il corso del Torrente Scrivia è individuata la presenza di due “Insule 

specializzate” affiancate una di tipo V e quindi coincidente con “i depuratori, le discariche, gli impianti 

speciali, le attrezzature produttive speciali e le raffinerie” (art. 39 NdA) e nel caso specifico, coincidente con 

un “depuratore” ed una di tipo IV “le piste motoristiche, gli impianti da golf e gli altri impianti sportivi, i 

campeggi, le grandi strutture commerciali, i grandi vivai, i parchi tematici e i cimiteri di estesa dimensione o 

esterni all’urbanizzato” in questo caso costituita da una pista da motocross. 

Una ulteriore “Insula specializzata” è segnalata oltre il perimetro ovest del nucleo urbano, a nord del polo 

produttivo di Cassano ed in adiacenza allo stesso, classificata quale di tipo II e quindi “area estrattiva e 

mineraria”.  

Per quanto riguarda le frazioni: 

- il nucleo della frazione di Guacciorna è individuato quale “Area a dispersione insediativa prevalentemente 

residenziale” 

- il nucleo della frazione di Gavazzana è identificato quale “Sistema di nucleo rurale di pianura, collina e 

bassa montagna”  

Le porzioni agricole del territorio comunale esterne ai nuclei abitati e non individuate come visto 

precedentemente sono identificate quali “aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa” 

nella porzione di territorio collinare del territorio e quali “aree rurali di pianura o collina” nella porzione 

pianeggiante. 

È segnalata, infine, la presenza di una “porta urbana” a nord del nucleo urbano di Cassano Spinola lungo la 

SS 35 “dei Giovi” definita all’interno degli “elenchi delle componenti ed unità di paesaggio” allegati al PPR 

“porta critica” ed un “varco tra aree edificate” a partire dalla suddetta porta urbana fino al nucleo della 

frazione Guacciorna sempre lungo la SS 35. 

 

Per quanto alle aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive 

La tavola 4 evidenzia la presenza di due “elementi di criticità lineare” entrambi in corrispondenza del tratto 

della SS 35 “dei Giovi” che si estende a nord del nucleo urbano di Cassano fino al confine comunale con 

Villalvernia e definiti all’interno degli “elenchi delle componenti ed unità di paesaggio” allegati al PPR uno 

quale “CL1 - Impattante presenza di barriere lineari date da infrastrutture a terra (grandi strade, ferrovie, 

attrezzature)” e l’altro “CL3 - Impattante presenza di barriere lineari date da infrastrutture a terra (grandi 

strade, ferrovie, attrezzature)” e di un “elemento di criticità puntuale” nella porzione sud del polo produttivo 

di Cassano definito all’interno degli “elenchi delle componenti ed unità di paesaggio” allegati al PPR quale 

“CP2 - Perdita di fattori caratterizzanti per crescita urbanizzativa”. 

 

L’area per la quale è previsto il riconoscimento quale nuova area produttiva di tipo D2 a seguito della 

presente Variante Parziale, che si configura come ampliamento di un’area produttiva esistente ed attiva 

sul territorio di Cassano Spinola, ricade in un’area che si localizza in posizione adiacente ad aree definite 

quali “insediamenti specialistici organizzati” sulle quali è riconosciuta la presenza di un “insula 

specializzata” di tipo II e quindi “aree estrattive e minerarie” e risulta altamente compatibile con tale 

tipologia di zone.  

La nuova area si pone, inoltre, sul limite esterno della “fascia fluviale allargata” riconosciuta lungo il 

corso del torrente Scrivia, con la quale il suo riconoscimento quale industriale non risulta in contrasto. 
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Stralcio Tavola P5: Rete di connessione paesaggistica 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La Tavola P5 definisce la “Rete di connessione paesaggistica” presente sul territorio comunale di Cassano 

Spinola che può essere sintetizzata per punti come segue: 

con riferimento agli “elementi della rete ecologica” per quanto ai nodi è individuata la presenza del Sito di 

Interesse Comunitario (SIC) IT 1180004 “Greto dello Scrivia” coincidente anche con una Zona a Protezione 

Speciale (ZPS) che occupa la porzione di territorio compresa tra la SS 35 “dei Giovi” ed il corso del torrente 

Scrivia (compreso) a nord del nucleo urbano del capoluogo di Cassano. 

Tale area viene anche riconosciuta quale “nodo principale” con la presenza di un “nodo secondario”. 

Per quanto alle connessioni ecologiche, il torrente Scrivia rappresenta un “corridoio su rete idrografica”- 

“da potenziare” mentre il torrente Predasso un  “corridoio su rete idrografica”- “da mantenere”. 

È segnalato il passaggio di due “principali rotte migratorie” con riferimento alle “fasce di connessione 

sovraregionale” una che lambisce il territorio comunale sul suo confine est e l’altra che segue il corso del 

torrente Scrivia. 

 

L’area pianeggiante lungo il corso del torrente Scrivia viene individuata quale “contesto fluviale” delle aree di 

progetto definite dalla tavola P5. 

Tutto il territorio comunale è classificato quale “Area di continuità naturale da mantenere e monitorare”. 

 

Per quanto alla rete di fruizione è segnalata una “Greenway regionale” coincidente con il tracciato della SS 

35 “dei Giovi”. 

 

L’individuazione di una nuova porzione di aree produttive di modeste dimensioni ed in adiacenza al 

polo produttivo esistente non interferisce in alcun modo con il contesto ambientale e paesaggistico 

descritto dalla tavola P5 su territorio comunale di Cassano Spinola. Tale area, inoltre, si localizza in 

un’area sulla quale non è riconosciuta la presenza di alcun elemento della rete ecologica e di 

connessione paesaggistica del comune di Cassano. 
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Stralcio Tavola P6: Strategie e politiche per il paesaggio 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

Con riferimento alla Tavola P6 “Strategie e politiche per il paesaggio” il territorio comunale nell’ambito 

della Tav. P6 è interessato dalle seguenti tematiche e relativi obbiettivi e azioni mirate: 

− nell’ambito della strategia 1 “riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio”: tutto il 

territorio comunale è classificato come “Paesaggio appenninico” in riferimento all’obiettivo di “riconoscimento 

dei paesaggi identitari articolati per macroambienti di paesaggio” co azione consigliata “articolazione del 

territorio in paesaggi diversificati e rafforzamento dei caratteri identitari” ed è individuato un “contratto di fiume” 

con riferimento al torrente Scrivia per la “salvaguardia delle fasce fluviali e lacuali e potenziamento del ruolo di 

connettività ambientale della rete fluviale” con azioni di riferimento “attuazione della disciplina per componenti e 

beni paesaggistici, attuazione dei contratti di fiume e valorizzazione e implementazione della rete di connessione 

paesaggistica”. 

− per quanto alla strategia 2 “sostenibilità ambientale, efficienza energetica”: sulla porzione pianeggiante a nord 

del concentrico del capoluogo è riconosciuta una “classe di alta capacità d’uso del suolo” con riferimento 

all’obiettivo di “tutela e valorizzazione delle risorse primarie” con azione consigliata il “contenimento del consumo 

del suolo” e la “salvaguardia dei suoli con alta capacità d’uso e dei paesaggi agrari”. 

− per quanto alla strategia 3 “integrazione territoriale delle infrastrutture di mobilità, comunicazione e 

logistica”: il territorio di Cassano risulta attraversato da una “Principale rete di trasporto regionale” coincidente 

con la rete ferroviaria per la quale l’obiettivo stabilito dal PPR è l’“integrazione paesistico - ambientale delle 

infrastrutture autostradali, ferroviarie, telematiche e delle piattaforme logistiche” con azione di riferimento la 

“attuazione della normativa per i complessi infrastrutturali”; 

− per quanto alla strategia 4 “Ricerca, innovazione e transizione economico-produttiva”: il territorio comunale 

risulta ricompreso nei “territori del vino” con l’obiettivo di “potenziamento delle riconoscibilità di luoghi di 

produzione agricola, manifatturiera e potenziamento delle reti e dei circuiti per il turismo locale e diffuso” ed 

azione consigliata la “Attuazione della disciplina per le componenti e per i beni paesaggistici”. 

− Per quanto alla strategia 5 “Valorizzazione delle risorse umane e delle capacità istituzionali” è individuato un 

“contratto di fiume” lungo il corso del Torrente Scrivia con riferimento al “rafforzamento di fattori identitari del 

paesaggio per il ruolo sociale e di aggregazione culturale e potenziamento delle identità locali” con azione 

consigliata la “attuazione delle reti di governance e di programmi e progetti perla qualificazione e valorizzazione 

del paesaggio, compresi progetti Europei”. 

 

La modifica della Variante Parziale risulta compatibile con le “Strategie e politiche per il paesaggio” del 

territorio in cui si inserisce prevedendo l’individuazione di una modesta porzione di area produttiva che 

si localizza, inoltre, in posizione adiacente al polo produttivo esistente del Comune di Cassano Spinola.  

Dopo un’analisi puntuale di tutte le cartografie del Piano Paesaggistico Regionale, di tutti gli indirizzi, 

le tutele e le componenti paesaggistiche individuati, si può asserire che la Variante Parziale n. 2/2024 

risulta compatibile con gli indirizzi di pianificazione del Piano paesaggistico regionale. 
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1.4.5 Per quanto alla compatibilità con il Piano Territoriale Provinciale 

Il PTP è uno strumento di pianificazione di area vasta che consente alle Province di strutturare gli interventi 

sul proprio territorio coordinando le opere valutando le opportunità che esso può offrire, ponendosi ad un 

livello superiore a quello della programmazione locale promossa dagli Enti di competenza. 

Il PTP individua il Comune di Cassano Spinola tra quelli che rientrano nell’ambito a vocazione omogenea n. 

9b denominato “La spina produttiva della Valle Scrivia – il Novese” definiti all’interno dell’Allegato A 

delle Norme di Attuazione (pagina 95) come segue: “L’ambito a vocazione omogenea riveste un ruolo 

strategico nella definizione degli obiettivi prioritari di governo del territorio provinciale ed ha come indirizzi 

principali la riqualificazione delle aree e delle attività produttive esistenti compatibilmente con un territorio 

fortemente segnato dalla presenza di un patrimonio ambientale e naturale da tutelare e sviluppare come 

potenziale risorsa. L’ambito è contraddistinto, inoltre, da preesistenze antropiche da riqualificare sia sotto il 

profilo ambientale che naturalistico (…)” 

Per quanto all’ambito n. 9b “Il Novese” 

Le Norme d’Attuazione del PTP individuano i seguenti obiettivi di sviluppo prevalente per tale 

territorio: 

- il consolidamento e sviluppo delle attività produttive: polo dolciario e siderurgico metallurgico; 

- valorizzazione del ruolo logistico intermodale con riferimento al sistema portuale ligure 

- (scalo ferroviario di Novi - S. Bovo - interporto di Cassano Spinola); 

- recupero delle aree industriali dismesse; 

- la tutela e salvaguardia delle sponde rivierasche del Torrente Scrivia; 

- sviluppo dell’ipotesi del Parco dello Scrivia. 

La cartografia del Piano Territoriale Provinciale è composta dalle seguenti tavole di piano: 

- Tav. n.1: “Governo del territorio: Vincoli e tutele” Scala 1: 25.000 

- Tav. n. 2: “Compatibilità geo-ambientale” Scala 1: 25.000 

- Tav. n. 3: “Governo del territorio: Indirizzi di sviluppo” Scala 1: 25.000 

Le quali sono scomposte in diversi riquadri il cui quadro d’Unione costituisce l’intero territorio provinciale. 

Il Territorio comunale di Cassano Spinola è ricompreso nella porzione 195NE. 

Nell’Allegato 3 della presente Variante  (Estratti del Piano territoriale provinciale (PTP) relativi al Comune 

di CASSANO SPINOLA) viene individuato il perimetro dell’area produttiva D2 n.5 e il perimetro della 

modifica introdotta dalla presente Variante Parziale n. 2/2024 al PRGC. 

 

Nel seguito si analizza il territorio comunale di Cassano Spinola in relazione alla cartografia del Piano 

Territoriale Provinciale ed in particolare le interazioni della modifica introdotta dalla presente 

Variante Parziale con lo stesso Piano. 

La tavola 1 del Piano Territoriale Provinciale “Governo del territorio – Vincoli e tutele” per quanto ai 

“vincoli storico-artistici, paesistici e ambientali” che costituiscono il complesso di prescrizioni immediatamente 

vincolanti discendenti da leggi nazionali e/o regionali e strumenti di pianificazione sovraordinati finalizzati alla 

tutela del territorio, dei suoi valori ambientali, delle sue preesistenze storiche e dei suoi valori urbanistico- 

architettonici il PTP riconosce la presenza, sul territorio comunale di: 

- “Aree vincolate ex legge 1497/39” normate dall’articolo 10 delle NdA quali “Aree ed immobili vincolati D. 

Lgs. 22/01/2004 n.42 – articolo10 e 136” coincidenti con tutta la porzione di territorio agricolo di pianura che 

si sviluppa a nord del concentrico di Cassano Spinola oltre il corso del Torrente Predasso. 

- “Strumenti urbanistici sovraordinati” normate dall’articolo 12 delle NdA e derivanti dal “Piano stralcio 

dell’Assetto Idrogeologico-PAI, approvato con DPCM 24/05/2001”, coincidenti con “Limite tra la fascia A e la 

fascia B”, “Limite tra la fascia B e la fascia C” ed il “limite esterno della fascia C” derivanti dalla presenza del 

corso del Torrente Scrivia. 

Con riferimento a “l’ambiente” sul territorio comunale è individuato un “Biotopo” coincidente con il SIC 

“IT1180004 – Greto dello Scrivia tra Cassano e Villalvernia” che interessa la porzione pianeggiante di territorio 

comunale che si estende lungo il corso del Torrente Scrivia e viene riconosiuto all’interno dell’articolo 15.2 delle 

NTA del Piano, vengono riconosciute anche “aree a scarsa compatibilità ambientale di competenza provinciale” 

di tipo B descritte all’Articolo 16.2 delle NdA del PTP come “Aree e siti che per, particolari situazioni ambientali, 

presentano scarso livello di compatibilità con l’intorno (cave, discariche, rii tombinati etc..) e zone o insediamenti, 

prevalentemente produttivi, che per tipo di emissioni (sonore, in atmosfera, reflui, etc) o per localizzazione rispetto 

alla struttura urbana comportano scarso livello di compatibilità con l’intorno abitato” che interessano l’abitato 

del concentrico di Cassano con la sua area produttiva e l’immediato intorno. 

Per quanto al “sistema dei suoli agricoli” individua: 

- “Aree colturali di forte dominanza paesistica” descritte all’articolo 21.2 delle NdA del PTP come “aree che 

comprendono gli ambiti collinari significativamente interessati da tipologie di coltivazione agricola ad alta 

valenza paesistico-ambientale, dall’insieme di vigneti specializzati e da frutteti caratterizzanti il paesaggio per 

le tipologie di impianto e le strutture di servizio e di arredo” con l’obbiettivo di “tutelare le colture di forte 

dominanza paesistica come fattore di identificazione e di caratterizzazione del paesaggio” che interessano una 

buona parte della porzione collinare di Cassano che occupa la porzione est del territorio comunale. 

- “Aree boscate” descritti all’Articolo 21.1 delle NdA del PTP come “le aree che, secondo i disposti dell’ 

articolo 8 del PTR, risultano connotate dalla presenza di boschi con grado di copertura prevalentemente denso 

(superiore al 50 %), quali fustaie, cedui di latifoglie varie, fustaie di conifere” con l’obbiettivo di “Tutelare e 

valorizzare l’assetto vegetazionale del territorio” che interessano alcune macchie di territorio agricolo nella 

porzione collinare del territorio comunale intervallandosi con le “Aree colturali di forte dominanza paesistica”. 

- “Suoli a buona produttività” descritti all’Articolo21.4 delle NdA del PTP come “caratterizzati da buona e 

media fertilità e con un limitato valore agronomico” con l’obbiettivo di “confermare gli usi agricoli nel 

rispetto degli obiettivi di sviluppo degli ambiti a vocazione omogenea” sulle porzioni di territorio comunale più 

pianeggianti che costituiscono il fondovalle del Torrente Scrivia. 
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- “Aree interstiziali di tipo a)” descritte all’Articolo 21.5 delle NdA del PTP come “aree a limitatissimo valore 

agricolo e scarso valore agronomico, ma ad elevato valore paesistico e naturalistico (ambiti dei corsi d’acqua, 

sommità dei rilievi, ecc.);” con l’obbiettivo di “Tutela ed eventuale ripristino delle caratteristiche ambientali” 

che interessano le aree che si sviluppano lungo il corso del Torrente Scrivia, in prossimità dello stesso quindi le 

aree “spondali” ed occupate da vegetazione ripariale. 

Il concentrico di Cassano Spinola, i suoi nuclei di espansione urbana ed industriale ed il centro urbano della 

frazione di Gavazzana sono riconosciuti come “territorio urbanizzato” dal PTP facente parte del “Sistema 

insediativo” e normato all’articolo 22 delle NdA. 

L’area per la quale si prevede il riconoscimento come “area produttiva – D2” in ampliamento ad una area 

produttiva esistente ed autorizzata che svolge attività di stoccaggio e recupero di rifiuti non pericolosi si 

localizza in una porzione di territorio definita quale “suolo a buona produttività”, rientrante nelle “Aree 

a scarsa compatibilità ambientale di tipo B” e sul perimetro del “limite esterno di fascia C” del PAI. 

Nonostante questo la suddetta modifica risulta compatibile con i “vincoli e le tutele” definiti dal PTP in 

quanto costituisce ampliamento di un’area produttiva esistente ed autorizzata che si localizza 

nell’adiacente lotto di terreno sul quale il PTP definisce uguali riconoscimenti di tipologie di aree e si 

pongono in adiacenza al tessuto urbano di Cassano Spinola. 

 

La tavola n. 2 del Piano Territoriale Provinciale “Compatibilità geo-ambientale” per quanto ad un contesto di 

“Variante” riconosciuto su tutta la porzione collinare del territorio comunale, viene individuata la presenza di 

“aree terrazzate di collina” e “versanti poco dissestati” che si localizzano in aree lontane dai nuclei abitati ad 

eccezione di uno sotto il nucleo urbano della frazione Gavazzana. 

Con riferimento al contesto di “Invariante condizionata” riconosciuta nel territorio di “transizione” tra la pianura e 

la collina, ricomprendente anche il nucleo urbano del capoluogo, sono individuati “bordi stabili delle aree 

terrazzate dei grandi fondovalle – fascia B” in prossimità del nucleo urbano di Cassano ad ovest dello stesso, 

“aree terrazzate di grandi fondovalle”, “bordi stabili delle aree terrazzate di collina” nelle aree più prossime al 

territorio collinare e “conoidi di fondovalle – fascia B”. 

Per quanto al contesto di “Invariante” riconosciuto nella porzione di territorio pianeggiante più prossima al corso 

del Torrente Scrivia è evidenziata la presenza di “Aree di pianura alluvionale recente non protetta – Fascia A”, 

“Aree di pianura alluvionale recente esterna agli argini – Fascia A” e “Fascia B”, “Conoide di fondovalle – 

Fascia A” e “Aree della pianura alluvionale recente esterna agli argini (Torrente Scrivia). 

L’area per cui è prevista l’individuazione quale area produttiva di tipo D2 a seguito della presente 

Variante Parziale si attesta su un’area priva di criticità geo-ambientali che si trova in prossimità di 

“bordo stabile delle aree terrazzate dei grandi fondovalle – fascia B” ma esterna allo stesso così come 

l’area produttiva autorizzata ed esistente di cui costituisce ampliamento. 

 

La tavola 3 “Governo del territorio: indirizzi di sviluppo”, fornisce una rappresentazione grafica del territorio 

indicativa delle possibilità di sviluppo dell’ambito.  

Per quanto ai “caratteri ed elementi di identificazione del paesaggio” il territorio comunale di Cassano risulta 

suddiviso in due porzioni: “paesaggio naturale collinare” ad est e “paesaggio naturale di pianura e fondovalle” ad 

ovest del Torrente. E’ riconosciuta una “architettura e manufatto oggetto di tutela visiva” nella frazione di 

Gavazzana coincidente con la chiesa parrocchiale di San Martino e sono segnalati, inoltre, due “margini della 

configurazione urbana” il primo ad ovest del polo produttivo di Cassano verso il Torrente Scrivia ed il secondo a 

nord del nucleo della frazione di Gavazzana. Infine sono individuati tre “ingressi urbani” rispettivamente 

localizzati a nord e a sud del nucleo urbano del capoluogo sulla SS 35 dei Giovi e a sud del nucleo della frazione 

Gavazzana sulla SP 139. 

 

Con riferimento al “Sistema insediativo – sottosistema della residenza” il Centro Storico Cassano Spinola, è 

contrassegnato dalla simbologia di area di conservazione (CE) così come il centro storico della frazione di 

Gavazzana. A nord del nucleo storico del concentrico e sud di quello della frazione Gavazzana si sviluppano aree 

definite quali “Aree di ricomposizione – RC” mentre a sud del nucleo urbano sono individuate “aree di 

riqualificazione – RP”. La località Guacciorna è riconosciuta quale “area di mantenimento – MA”. 

 

Per quanto al “Sottosistema delle attività” sono individuate: 

- “Aree di riqualificazione – RQ” sulla porzione sud del polo produttivo del concentrico; 

- “Aree di riqualificazione ambientale – RA” in coincidenza del lotto nord del polo produttivo del 

concentrico; 

- “Aree di rilocalizzazione – RL” in coincidenza dell’area produttiva prossima al corso del Torrente Scrivia; 

- “Aree di mantenimenti di tipo b – MAb” nell’area produttiva a nord del nucleo urbano di Cassano sulla SS 

35 dei Giovi. 

Vengono inoltre individuati un “impianto di trattamento delle acque reflue” con riferimento al “Sottosistema dei 

servizi ambientali” coincidente con il depuratore comunale e un “impianto per sport motociclistici” per quanto al 

“sistema dei loisir” entrambi in prossimità del Torrente Scrivia ad ovest del centro del capoluogo. 

 

L’area per cui è prevista l’individuazione quale area produttiva di tipo D2 a seguito della presente 

Variante Parziale si attesta su un’area rientrante nella porzione di territorio riconosciuta quale 

“paesaggio naturale di pianura e fondovalle” ma risulta compatibile con lo stesso in quanto costituisce 

ampliamento di un’area produttiva autorizzata ed esistente che si attesta sulla stessa tipologia di area 

ma sul confine con il polo produttivo di Cassano Spinola su aree prive di caratterizzazione 

paesaggistica. 
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Dall’analisi delle indicazioni e delle previsioni del Piano Territoriale Provinciale che precedono si 

conclude che la Variante Parziale n. 2/2024 al PRGC del Comune di Cassano Spinola risulta compatibile 

con tale pianificazione. 

1.5 Compatibilità delle trasformazioni previste con il Piano di zonizzazione acustica 

Il Comune di Il Comune di Cassano Spinola è dotato di un Piano di zonizzazione acustica del territorio 

comunale adottato con delibera  di C.C. n° 24 del 28/09/2005. 

Si allega alla presente Variante n.2/2024 la verifica rispetto alla zonizzazione acustica del territorio comunale  

Rispetto alle previsioni della presente Variante n.2/2024 la suddivisione in classi acustiche del territorio 

comunale è verificata come segue: 

Punti di 

Variante 

Zona di 

PRGC 

vigente 

Zona di PRGI 

variante 

Classificazione 

Fase IV  

Zonizzazione 

acustica 

Compatibilità 

verificata 
Note 

1)  

Aree 

per 

attività 

agricole 

E 

Aree per 

insediamenti 

artigianali di 

nuovo impianto 

D2  

IV 
III 

SI’ 
NO 

L’area in ampliamento è 
costituita da 4 distinte particelle 
catastali del Fg.n.6 di Cassano 
Spinola:  
− per quanto riguarda i terreni 

costituiti dai mapp.212, 
213, 214 inclusi in classe 
IV non si rilevano 
accostamenti critici con la 
classificazione acustica 
vigente ma sarebbe 
comunque opportuno 
l’aggiornamento ponendoli 
in classe V in analogia con 
la classificazione della 
contigua area D2 n.5 alla 
quale viene annessa;  

− per riguarda il terreno 
coincidente con il map. 211, 
essendo classificato per 
metà in classe III, si rende 
necessaria la 
riclassificazione dello 
stesso includendolo nella 
classe V  in analogia con la 
classificazione della 
contigua area D2 n.5 alla 
quale viene annessa.  

 

(allegato esplicativo 2). 

 

1.6 “Aree di ricarica degli acquiferi profondi”, disciplina regionale relativa al Piano di Tutela delle 

Acque”(PTA 2007 aggiornato dal PTA 2021) 

Il comma 6 dell’articolo 24 delle Norme di Attuazione del PTA del 2007ora aggiornato dal PTA 2021 (NTA 

art.19 Zone di protezione delle acque destinate al consumo umano)  prevede che le disposizioni di attuazione 

del PTA procedano all’individuazione dei vincoli e delle misure relative alla destinazione del territorio. 

A seguito dell’istruttoria tecnica del Servizio di Pianificazione Territoriale e Valorizzazione del Paesaggio 

della Provincia di Alessandria del 07/02/2022 prot. n.5658 è stato evidenziato che la Regione Piemonte con la 

DGR n.12-6441 del 2 febbraio 2018 ha approvato il documento recante “Aree di ricarica degli acquiferi 

profondi - Disciplina regionale ai sensi dell'articolo 24, comma 6 delle Norme di piano del Piano di Tutela 

delle Acque” allegato alla DGR suddetta. Tale documento esplicita i criteri di perimetrazione delle aree e la 

relativa cartografia a scala regionale che definisce le aree di ricarica propriamente dette, le fasce tampone, gli 

anfiteatri morenici. 

Per renderla fruibile per gli strumenti di pianificazione territoriale la cartografia (predisposta in scala 

1:250.000) è stata trasposta sulla base cartografica informatizzata della BDTRE regionale ed è stato formato 

un elenco dei comuni totalmente o parzialmente ricompresi all’interno delle aree di ricarica. 

Nelle more di approvazione delle varianti comunali, le misure contenute nella disciplina dettata nell’allegato 

alla DGR sopra citato costituiscono criterio per la predisposizione e la valutazione delle varianti di cui 

all'art.17 commi 5 e 17 bis della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56. 

Il Comune di Cassano Spinola risulta interessato sia dalle aree di ricarica che dalla “fascia tampone” le 

quali riguardano buona parte del territorio Comunale. La porzione della fascia tampone comprende tutto il 

centro abitato, incluse le adiacenti zone agricole e produttive ubicate a est di esso, nelle quali è ricompresa 

anche l’area produttiva D2 n.5 e l’appezzamento di terreno agricolo oggetto di modifica della presente 

Variante Parziale. Tali aree sono normate dall’Art. 19 “Zone di protezione delle acque destinate al consumo 

umano” delle Norme di Attuazione del PTA in quanto riconosciute quali zone di protezione delle acque 

destinate al consumo umano, finalizzate alla tutela quantitativa e qualitativa del patrimonio idrico regionale 

e sono da assoggettare ai vincoli ed alle destinazioni d’uso specifiche connesse a tale funzione. Nelle aree di 

ricarica degli acquiferi profondi di cui al comma 3, lettera a), (individuate nella cartografia 1:250.000) non è 

ammessa la realizzazione di discariche per rifiuti pericolosi, ad esclusione di quelle per rifiuti contenenti 

amianto così come definiti dalla specifica normativa di settore. Per tutti gli altri impianti o interventi di 

smaltimento o recupero dei rifiuti valgono le indicazioni definite con deliberazione della Giunta regionale, 

prevedendo criteri di attenzione ed esclusione per gli impianti che possono interferire con la tutela della 

risorsa idrica sotterranea. Si precisa che l’area di modifica di cui alla presente variante che si trova nella 

“fascia tampone” non rientra quindi nelle casistiche di esclusione sopra descritte in quanto l’attività già 

svolta nell’area produttiva D2 n.5  esistente, oggetto di ampliamento con la presente Variante, opera 

nell’ambito del recupero di rifiuti non pericolosi. 
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L’Allegato alla DGR precisa che i Comuni il cui territorio, o parte di esso, è compreso all’interno delle aree di 

ricarica degli acquiferi profondi, sono tenuti a rappresentare, in occasione della prima Variante allo strumento 

urbanistico, ai sensi dell’art.17, commi 3 e 4, L.R. 56/77 e s.m.i., le delimitazioni delle aree di ricarica in 

coerenza con la cartografia regionale; si fa presente che il Comune di Cassano Spinola non ha ancora 

provveduto ad aggiornare in tal senso la cartografia di PRGC ma, come previsto dal documento, ha 

provveduto a recepire nel Regolamento Edilizio comunale la relativa disciplina, all’interno dell’Art.96, 

nonché nell’Allegato 3 “Aree di ricarica degli acquiferi profondi, disciplina regionale ai sensi dell’art.24, 

comma 6 delle norme del piano di tutela delle acque”) al fine di tutelare la risorsa idrica sotterranea. 

Per la valutazione della presente Variante Parziale occorre, dunque, fare riferimento alle misure contenute 

nella disciplina riportata nel succitato Allegato e in particolare alle “Disposizioni per le aree di ricarica degli 

acquiferi profondi”.  L’Allegato 5 della presente Relazione Illustrativa riporta la cartografia su base BDTRE 

contenuta nell’Allegato 3 del Regolamento Edilizio di Cassano Spinola, che individua sul territorio comunale 

le zone interessate dalle aree di ricarica o incluse nelle fasce tampone, in relazione all’ambito di localizzazione 

della modifica 1) della presente Variante e riporta le pertinenti “Disposizioni” contenute nei punti 3 e 5 del 

citato  allegato alla DGR, nonché l’art.96 del Regolamento Edilizio vigente. 

 

 

La presente Variante Parziale  n.2/2024 è formata ed approvata con le procedure di cui all’art. 17 commi 5, 6, 

7 e 8 L.R. 56/77 e s.m.i. 

Essa soddisfa tutte le condizioni elencate all’art. 17, comma 5, della L.R. 56/77 e s.m.i. ai punti a), b), c), d), 

e), f), g), h) e, pertanto, costituisce Variante Parziale al vigente PRGC. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La Variante Parziale n.2/2024 è corredata dai seguenti documenti esplicativi e/o giustificativi e/o di raffronto: 

 

- Allegato 1: elaborati di confronto tra il PRGC vigente e la presente Variante Parziale n.2/2024; 

- Allegato 2: stralcio planimetrico della fase IV della zonizzazione acustica approvata con delibera di C.C. 

n. 24 del 28/09/2005; 

- Allegato 3: estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Cassano Spinola; 

- Allegato 4: tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante 

- Allegato 5: individuazione cartografica delle Aree di Ricarica dell'Acquifero Profondo su mappa di base 

BDTRE   2018 - (estratto dell’allegato n.3 del vigente Regolamento Edilizio) con localizzazione 

della modifica di cui alla presente Variante Parziale. Estratto dell’Art.96 del Regolamento 

Edilizio vigente; Estratto delle “Disposizioni per le aree di ricarica degli acquiferi profondi” 

(punti 3 e 5 dell’allegato alla DGR n.12-6441 del 2 febbraio 2018) 
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ARTICOLO UNICO 

Il progetto della presente Variante è costituito da: 

1. Relazione Illustrativa comprensiva degli Allegati e del presente Articolo Unico; 

2. Testo Integrato delle Norme Tecniche di Attuazione del PRGC; 

3. Modifica alle seguenti tavole del PRGC: 

- Tavola n. 1 – “Destinazione d’uso del suolo” scala 1:5000; 

- Tavola n. 2a – “Destinazione d’uso del suolo” scala 1:2000; 

4. Relazione geologico – tecnica relativa all’area interessata dalla modifica;  

5. Verifica preventiva di Assoggettabilità alla Valutazione Ambientale Strategica; 

 

 

 

Modifiche alle Norme Tecniche di Attuazione 

Nella sezione relativa ai quadri sinottici nel Quadro sinottico n. 5 “Aree artigianali industriali e 

commerciali” si aggiorna la Superficie Territoriale relativa all’area produttiva n.5 sostituendo la cifra 

“15.800” con la cifra “24.720”. 

Si riporta di seguito il quadro sinottico suddetto con la cifra aggiornata (evidenziata in grassetto nel presente 

articolo unico). 

 

 

 

 

 

 

Comune di CASSANO SPINOLA 
 Quadri Sinottici 

 5 - Aree artigianali industriali e commerciali 
  

N. area Superficie 
territoriale 

esistente (*) 

Superficie territoriale 
in progetto (*) 

Destinazione d'uso Modalità di 
intervento 

Standards 
urbanistici 

Zona di P.R.G. e 
parametri di 
intervento 

 mq. mq.   mq.  

1  22.700 Comm.+ artigianale PEC (a) 4.540 (.) D3-art.34 

2 18.200 2.500 Artigianale PCC (d) 1.820 D2-art.33 

3 

 

249.500 15.890 Industriale PEC (b) (c) 26.439 D1-art.32 

3a  14.310 Industriale PC         2.862 (…) D1-art.32 

4 16.400  Artigianale PEC (+) (c) (d)      4.502 (..) D2-art.33 

5  24.720 Artigianale PCC (c) (d) 2.080 D2-art.33 

6 2.400  Artigianale PCC  (d) 240 D2-art.33 

7 13.000 870 Artigianale PCC (a) (d) 1.387 D2-art.33 

8  13.240 Comm.+ artigianale PCC  (a) (d)   2.648 (.) D3-art.34 

9 1.300  Artigianale PCC (d) 130 D2-art.33 

10  4.000 Artigianale PCC  (d) 800 D2-art.33 

11 46.300 1.660 Imp. depurazione PCC (d) 1\ D4-art.35 

12 1.990  Artigianale PCC 199 D2-art.33 

13  4.320 Artigianale PCC (d) 864 D2-art.33 

14  3.930 Centro 
intercomunale di 

raccolta rifiuti 

PC  D4-art.35 

15  12.320 Artigianale PEC  D2-art.33 

 
(*) comprese aree servizi individuate in cartografia (o da reperire in loco) 
 

(.) calcolati per destinazione produttiva artigianale: in caso di differente ripartizione delle destinazioni dovrà essere ricalcolata la quantità di aree per 
standards urbanistici. 

 
(..) standards: area 4 nella misura del 10% della superficie fondiaria; area 4a nella misura del 20% della superficie territoriale. 

 
(+) attuazione per comparti 

 
Aspetti specifici oggetto di convenzionamento:     (a) Viabilità di accesso/ubicazione aree servizi/fasce di rispetto/riuso edifici preesistenti 

in fregio strada statale.  
In particolare gli accessi diretti dalla strada statale sono consentiti, 
subordinatamente alle autorizzazioni dell’Ente competente, in unico punto a 
servizio dell’intera area, indipendentemente dalla proprietà, dovendosi provvedere 
con viabilità interna alla accessibilità ai singoli lotti produttivi. 

(b) Problemi urbanizzativi ed ambientali (cfr. Art. 32 N.d.A.) 
(c) Soluzione di problemi di accessibilità, comportanti allargamento strada comunale 

Scrivia a partire dal sottopasso ferroviario 
(d) Aspetti ambientali 

Ulteriori Prescrizioni e Vincoli alla pagina seguente 
 
Per tutte le aree di completamento o nuovo impianto, lo Studio geologico - tecnico allegato alla Variante di P.R.G. indica prescrizioni generali ed 
eventuali prescrizioni particolari, che si intendono espressamente richiamate e che dovranno essere scrupolosamente osservate per l'attuazione degli 
interventi edilizi. Per un richiamo più immediato, si riportano in calce alle N.d.A. le tabelle riassuntive dello Studio geologico e geomorfologico con 
indicate le principali prescrizioni per ogni sito. 
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Nella sezione “SCHEDE DI SINTESI MONOGRAFICHE Redatte a seguito di Varianti Parziali” si 

aggiunge la scheda geologico-tecnica relativa alla presente Variante Parziale n.2/2024 di seguito allegata. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Scheda monografica geologico – tecnica 

VARIANTE PARZIALE n.2/2024 
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ALLEGATO 1 

 
Elaborati di confronto tra il P.R.G.C. vigente e la presente Variante Parziale n. 2/2024  
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ALLEGATO 2  

 
stralcio planimetrico della fase IV della zonizzazione acustica approvata 

con delibera di C.C. n. 24 del 28/09/2005 
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ALLEGATO 3 

 
Estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di CASSANO SPINOLA 
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ALLEGATO 4 

 
Tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante 
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 Estratto TAV.6  - RETE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA – RETE FOGNARIA 
VARIANTE STRUTTURALE 2010 

AREA MODIFICA 1) 

1) 
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ALLEGATO 5 

 
− Individuazione cartografica delle Aree di Ricarica dell'Acquifero Profondo su mappa di base BDTRE   2018 - (estratto 

dell’allegato n.3 del vigente Regolamento Edilizio) con localizzazione della modifica di cui alla presente Variante Parziale.  

− Estratto dell’Art.96 del Regolamento Edilizio vigente;  

− Estratto delle “Disposizioni per le aree di ricarica degli acquiferi profondi” (punti 3 e 5 dell’allegato alla DGR n.12-6441 del 2 

febbraio 2018) 
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